COGNITIVA

Tu capacidad crediticia
es un activo. Nosotros
la convertimos en
patrimonio.

Subsidio a la tasa de interés, Nuevo tope de vivienda Tasa hipotecaria promedio
vigente durante toda la vida elegible: cubre el 88,1% de del sistema: minimo desde
del credito la oferta nacional diciembre de 2021

Caida del stock de
departamentos disponibles
en la RM desde 2023

Cinco decisiones que definen el resultado



1- La cartera se configura, no
=5
“~  secompra

Seis ejes definen cualquier paquete:
objetivo dominante, modo de
explotacioén, geografia, apalancamiento,
horizonte y perfil de riesgo. Todo lo
demas es consecuencia de esos seis.
No es un catalogo infinito: es una
arquitectura finita y combinable.

__  2-Ellimite no es el capital: es
WL el crédito

Con carga financiera del 25% de la renta
liquida, una renta de $8 millones
mensuales soporta entre tres y seis
unidades. La cartera se construye por
tandas, con secuencia bancaria
disefada. Ese trabajo es la diferencia
entre una idea y una cartera.

3 - Latasa vale mas que el

o
% descuento

Sobre una deuda de 28.000 UF a 25
anos, bajar de 4,4% a 3,0% —subsidio
mas licitacion entre bancos— libera

, del orden de $261 millones.
Ningun descuento de lista compite con
eso.

5 - Los supuestos van a la vista

Cada proyeccion de este documento
declara sus supuestos, muestra su
sensibilidad y expone el escenario
adverso. Un modelo que solo ensena el
caso favorable no es una asesoria: es un
folleto.

4 - El horizonte se recicla en
~  ciclos

Construir con apalancamiento maximo,
liquidar parcialmente al quinto afo,
reinvertir la plusvalia capitalizada y
consolidar en renta al tercer ciclo.
Comprar y esperar veinte anos deja
capital ocioso en el camino.

Como leer este documento

Las secciones se recorren con la barra
superior. y
plantean la tesis;
' y
contienen los numeros; y
contienen las advertencias.
Se recomienda leer los tres bloques.










































































































































COGNITIVA

DOCUMENTO

una garantia de resultados.

comportamiento futuro

CONTACTO

+56 9 32417147
gerencia@cognitivaspa.cl

www.cognitivaspa.cl

No constituye una oferta, una recomendacion de inversion ni

el comportamiento pasado del mercado no garantiza el
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